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Versionshistorie

Version | Datum Beschreibung wesentlicher Anderungen
1.1 29.09.2021 | Erstveroffentlichung
1.2 17.05.2022 | Im Vergleich zur Vorversion gab es v. a. zu folgenden Themen in
folgenden Kapiteln Klarstellungen und Erganzungen:
=  Kapitel 1.2:
= Datenschutz
=  Kapitel 1.4:
= Forderdarlehen
= Abgabe von Fehlanzeigen bei Pensionseinrichtungen
=  Kapitel 2.2:
= Aufstockungen / Prolongationen bei Darlehensstrémen
= Buchungsstandsprinzip beim Bestandsgeschéft
= Tilgungsarten
= PD,LGD
= Lage der Immobilie
=  Kapitel 2.3.
= Férderdarlehen
= Anteil von Darlehensstrom mit Restschuldversicherung
= Ergénzung einer Erlduterung zu Meldeposition
A.(B.)0a.120
= Marktwert der zu finanzierenden sowie als Sicherheit
dienenden Wohnimmobilie
1.3 20.01.2023 | Im Vergleich zur Vorversion gab es v. a. zu folgenden Themen in
folgenden Kapiteln Klarstellungen und Erganzungen:
=  Kapitel 1.2:
= Bestandsangabe zum Buy-to-let Geschéft
=  Kapitel 1.4:
= Relevante Meldepositionen zur Uberpriifung einer Be-
freiung von der Abgabe einer Fehlanzeige
=  Kapitel 2.2:
=  Kombifinanzierungen
= AnaCredit-Attribut zur Berechnung der Gesamtlaufzeit
= Definition Brutto-Mieteinklinfte
= Umgang mit LGD-Werten
=  Kapitel 2.3.
= Prozentwertangaben bei der Restschuldversicherung
und beim effektiven Zinssatz
= Definition Beleihungsauslauf
14 09.10.2023 | Im Vergleich zur Vorversion gab es v. a. zu folgenden Themen in

folgenden Kapiteln Klarstellungen und Anpassungen:

=  Kapitel 1.9:
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= Aktualisierungen und Revisionen
=  Kapitel 2.2:

= Wohnimmobilienfinanzierungen

= Zwischenfinanzierungsdarlehen (zur Uberbriickung
noch nicht verfligbarer Eigenkapitalbestandteile)

= Darlehensstréme

= Darlehensvolumen

=  Gesamtverschuldung

= FEinkommen

= Schuldendienst

=  Gesamtverschuldungs-Einkommens-Relation

= Schuldendienstféhigkeit

= Marktwert
= Beleihungswert
=  Kapitel 2.3:

= Eigennutzung vs. Buy-to-let

= Schwellenwertregelung

1.5 17.05.2024 | Im Vergleich zur Vorversion gab es v. a. zu folgenden Themen in
folgenden Kapiteln Klarstellungen und Anpassungen:
=  Kapitel 1.2:
= Datenschutz bei nachrichtlichen Meldepositionen
»  Kapitel 2.2:
=  Wohnimmobiliendarlehen
= Zwischenfinanzierungsdarlehen
= PD,LGD
=  Kapitel 2.3:
= Restschuldversicherung
1.6 06.11.2024 | Im Vergleich zur Vorversion gab es v. a. zu folgenden Themen in

folgenden Kapiteln Klarstellungen und Anpassungen:
= Kapitel 1.4.2 Befreiungen / Fehlanzeigen
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1 Vorbemerkungen

Die Bundesbank fordert gemaf § 6 FinStabG in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz
1 der FinStabDEV mit der am 21. September 2021 beschlossenen und am 29. September
2021 im Bundesanzeiger bekanntgegebenen' Allgemeinverfliigung Daten zu Wohnimmobilien-
finanzierungen an. Die nachfolgenden Richtlinien sind von Adressaten der Allgemeinverfi-
gung bei der Erstellung der Datenmeldungen zu beachten. Im Zweifel gehen die Vorschriften
der Allgemeinverfiigung den Richtlinien vor. Bei der Anwendung der Meldevorgaben ist eine
ganzheitliche Betrachtung der Wohnimmobilienfinanzierung zugrunde zu legen und darauf zu
achten, dass 6konomisch sinnvolle Kennzahlen gemeldet werden.

1.1 Allgemeines zum Gegenstand der Erhebung und ihrem Umfang

Die Berichtspflicht bezieht sich auf aggregierte Statistiken und Verteilungen von Indikatoren
bezogen auf das Neugeschaft von Wohnimmobiliendarlehen an Privatpersonen in der jeweili-
gen Referenzperiode (siehe hierzu Ausfihrungen zum Begriff ,Darlehensstrome® in Abschnitt
2.2). Daten zur Messung der gesamtheitlichen Risikosituation im Wohnimmobilienkreditbe-
stand sollen mit dieser Allgemeinverfligung nur flir wenige ausgewahlte Kennzahlen erhoben
werden. Zu den Privatpersonen zahlen auch ausschlieBlich aus Privatpersonen bestehende
Innen-GbRs, die im AulRenverhaltnis keine Rechte und Pflichten eingehen kénnen und damit
selbst keine Rechtstrager und nicht nach der Verordnung (EU) 2016/867 der Europaischen
Zentralbank vom 18. Mai 2016 tber die Erhebung granularer Kreditdaten und Kreditrisikodaten
(EZB/2016/13) (AnaCredit-Verordnung) meldepflichtig sind.?

Informationen Uber Wohnimmobiliendarlehen an juristische Personen als gewerbliche Darle-
hensnehmer sind nicht Gegenstand dieser Erhebung. Diese Daten werden uber die Kreditda-
tenstatistik, die die AnaCredit-Verordnung umsetzt, erhoben.

Mitteilungspflichtig sind alle deutschen Kreditinstitute im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 2 KWG und
inlandische Zweigniederlassungen von CRR-Kreditinstituten mit Sitz in einem anderen Staat
des Europaischen Wirtschaftsraumes im Sinne von § 53b Abs. 1 KWG sowie Kapitalverwal-
tungsgesellschaften im Sinne von § 17 Abs. 1 KAGB, die fir Rechnung eines Alternativen
Investmentfonds (AIF) Gelddarlehen gewahren, sowie Unternehmen im Sinne von § 1 Abs. 1
Nummer 1 und 5 VAG.

Mitteilungspflichtig sind die rechtlich selbstandig als Darlehensgeber auftretenden Einzelun-
ternehmen (keine Konzernmeldung).

Die Mitteilungspflichten umfassen

' Die am 29.09.2021 bekanntgegebene Allgemeinverfiigung ist auch auf der Webseite der Deutschen Bundesbank unter Ser-
vice > Meldewesen > Finanzstabilitdt > Datenerhebung tiber Wohnimmobilienfinanzierungen abrufbar.

?Vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen zum Umgang mit personenbezogenen Daten und der Gesellschaft biirgerlichen Rechts in
der Richtlinien zur Kreditdatenstatistik:
https://www.bundesbank.de/resource/blob/763536/d1c2bf389fdee1c54f8b7492647580da/mL/statso01-06-anacredit-data.pdf
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a) Daten, die der Wahrnehmung der Aufgaben der Deutschen Bundesbank aus §1 FinStabG
mit unmittelbarer Berlicksichtigung der Instrumente zur Begrenzung makroprudenzieller Ri-
siken im Bereich der Darlehensvergabe zum Bau oder zum Erwerb von Wohnimmobilien
gem. § 48u KWG, § 5 Abs. 8a KAGB, § 308b VAG dienen,

b) Daten, die der Wahrnehmung der Aufgaben der Deutschen Bundesbank aus § 1 FinStabG
mit unmittelbarer Berlcksichtigung der Instrumente zur Begrenzung makroprudenzieller Ri-
siken im Bereich der Darlehensvergabe von zur Weitervermietung erworbenen Wohnimmo-
bilien (,Buy-to-Let*) gem. § 48u KWG, § 5 Abs. 8a KAGB, §308b VAG dienen,

c) Daten zum Zweck der Kalibrierung und Uberpriifung der Bagatellgrenze und des unteren
und oberen Schwellenwerts gem. § 48u Absatz 3 KWG, § 5 Abs. 8a KAGB, §308b VAG

d) Zusatzliche Datenindikatoren zur Erflllung der Aufgaben der Deutschen Bundesbank gem.
§ 1 FinStabG

Das entsprechende Datenmeldeschema ist auf der Webseite der Deutschen Bundesbank un-
ter Service > Meldewesen > Finanzstabilitdt > Datenerhebung tiber Wohnimmobilienfinanzie-
rungen abrufbar. Im Falle eines reduzierten Meldeumfangs (vgl. Abschnitt 1.4.3 dieses Doku-
ments) sind nur die ,Uberblicks“-Teile A.(B.)0a des vollstandigen Datenmeldeschemas zu mel-
den.

1.2 Umgang mit personenbezogenen Daten

1.2.1 Allgemeine Vorgaben

Die Mitteilungspflichtigen haben die angeforderten Daten in einer Weise zu Ubermitteln, die
sicherstellt, dass die Daten keinen Personenbezug aufweisen bzw. dessen Herstellung ermoég-
lichen. Aus Griinden des Datenschutzes durfen daher ausschlieB3lich aggregierte Daten an die
Deutsche Bundesbank Ubermittelt werden. Eine solche Datenaggregation setzt voraus, dass
die aggregierten Angaben der Mitteilungspflichtigen auf Informationen aus mindestens drei
unterschiedlichen Darlehen zur Finanzierung von Wohnimmobilien im Sinne der FinStabDEV
(Wohnimmobiliendarlehen) basieren. Zudem dirfen die einzelnen aggregierten Angaben nicht
Uberwiegend auf Einzelinformationen bezlglich einer oder zweier Wohnimmobiliendarlehen
basieren. Dies ware der Fall, wenn der Anteil des groten und des zweitgroRten Werts am
Gesamtwert einer einzelnen Angabe zusammen 85% Ubersteigen sollte. Zum Schutz vertrau-
licher personenbezogener Daten und auch im Sinne des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes
sind nach Frequenz, Umfang und Materialitdt der Darlehensgeberkategorie des Mitteilungs-
pflichtigen abgestufte Meldeanforderungen vorgesehen (zu konkreten Auswirkungen vgl. Ab-
schnitt 1.4).

Gibt es basierend auf den Originaldaten den Fall, dass sich die Informationen, die flir die Zu-
ordnung von Darlehen auf die einzelnen Meldepositionen in einer relevanten Verteilungs-
gruppe erforderlich sind, auf weniger als drei Darlehen beziehen, sind die Informationen aus
diesen ,sensiblen“ Meldepositionen jeweils in die Kategorie ,n.c.“ (d.h. ,not classified*; nicht
klassifiziert) der relevanten Verteilungsgruppe zu verschieben, soweit vorhanden. Bei bivaria-
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ten Verteilungen ergibt sich die fir die Verschiebung zugrunde zu legende relevante Vertei-
lungsgruppe bzw. die zugehorige ,n.c.“ Kategorie dabei Uber das bei dieser Meldeposition je-
weils primare Attribut (s. dazu auch Abschnitt 1.3).

Alle im WIFSta Meldeschema als nachrichtlich gekennzeichneten Meldepositionen haben le-
diglich informativen Charakter. Werden bei diesen Meldepositionen Datenschutzvorgaben ver-
letzt, so sind in den davon betroffenen nachrichtlichen Meldepositionen analog zum Vorgehen
in Tabellenblatt A.(B).0a. keine Werte zu Gbermitteln. Etwaige Verschiebungen von Darlehen
aufgrund der Verletzung von Datenschutzvorgaben finden folglich nur bei Meldepositionen
statt, die weder das A.(B.)0a Template noch nachrichtliche Meldepositionen betreffen.

Kann ein Mitteilungspflichtiger bezogen auf einen bestimmten Meldestichtag aufgrund der vor-
genannten Datenschutzvorgaben keine Daten Ubermitteln, da er ansonsten personenbezo-
gene Daten Ubermitteln musste, hat er dies gegeniber der Deutschen Bundesbank innerhalb
der Ubermittlungsfrist durch eine Fehlanzeigenmeldung mitzuteilen.

1.2.2 Konkrete Vorgaben fiir die Uberblickstabelle im Meldeschema (Ta-
belle A.(B.)0a)

Jede Meldeposition von A.(B.)0a.110.02 bis A.(B.)0a.430.02 im Meldeschema zu den Uber-
blicksangaben muss mindestens aus drei Wohnimmobiliendarlehen bestehen. Meldepositio-
nen mit weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen werden nicht Gbermittelt.

Die in den nicht Gbermittelten Meldepositionen enthaltenen Wohnimmobiliendarlehen bleiben
fur die anderen Meldepositionen (d.h. mit mindestens 3 Wohnimmobiliendarlehen) der Uber-
blickstabelle weiterhin Bestandteil der Datenlieferung.

Werden aus Datenschutzgriinden zu den vergebenen Krediten zum Bau oder Erwerb von zur
Weitervermietung vorgesehenen Wohnimmobilien in der Meldeposition A.0a.210.02 keine An-
gaben gemacht, ist fur das Buy-to-let-Geschaft nur die Bestandsangabe in Meldeposition
B.0a.100.01 zu melden, sofern Buy-to-let Bestandsgeschaft vorhanden ist.

Beispiel zur Tabelle A.0a:

Eine Geschéaftsbank meldet als Darlehensgeber fir das Berichtsquartal 200 neu vergebene
Wohnimmobiliendarlehen mit einem Neugeschaftsvolumen von in der Summe 20 Mio. € (Mel-
deposition A.0a.100.02: Betrag = 20 Mio €, Anzahl 200).

Zum Neugeschaftsvolumen der Meldeposition A.0a.100.02 zahlen (nicht-additive Aufzahlung):

— vier Forderdarlehen im Sinne von §2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV, die allerdings nur mit
dem Haftungsanteil der Geschéftsbank von 80% (400 Tsd. €) auf die insgesamt an die
Endkreditnehmer ausgereichten Betrage (500 Tsd. €) berlcksichtigt werden (Meldeposi-
tion A.0a.110.02: Betrag = 400 Tsd. €, Anzahl = 4);
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— finf im Rahmen von Wohnimmobilienfinanzierungen ausgereichte Forderdarlehen (insge-
samt 300 Tsd. €; Haftungsanteil der Geschaftsbank 100%) zur Verbesserung der Energie-
effizienz (ein gesonderter Ausweis dieser Férderdarlehen entfallt, da es sich nicht um For-
derdarlehen im Sinne von § 2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV handelt);

— 40 Darlehen (insgesamt 10 Mio. €), die durch Bestellung von Hypotheken oder Grund-
schulden an den finanzierten Wohnimmobilien besichert sind (Meldeposition A.0a.120.02:
Betrag = 10 Mio. €, Anzahl = 40);

— ein Darlehen, bei dem es sich um einen Ersterwerb handelt (ein separater Ausweis in Mel-
deposition A.0a.130.02 entfallt wegen Datenschutzvorgaben);

— 195 Darlehen (insgesamt 16 Mio. €) mit regelmaRiger Tilgung (Meldeposition A.0a.150.02:
Betrag = 16 Mio. €, Anzahl = 195);

o zweider Darlehen mit regelmaRiger Tilgung sind Annuitdtendarlehen (ein separater
Ausweis hierfur in Meldeposition A.0a.160.02 entfallt wegen Datenschutzvorga-
ben);

— finf endféllige Darlehen (insgesamt 4 Mio. €) (Meldeposition A.0a.170.02: Betrag = 4
Mio. €, Anzahl = 5);

— 198 Darlehen (insgesamt 19,5 Mio. €) fir Wohnimmobilien zur Eigennutzung (Meldeposi-
tion A.0a.200.02: Betrag = 19,5 Mio. €, Anzahl = 198);

— zwei Darlehen zur Finanzierung von Wohnimmobilien fur ,buy-to-let” (wegen Datenschutz-
vorgaben entfallt der gesonderte Ausweis in Meldeposition A.0a.210.02 ebenso wie eine
Meldung der Tabellen der Kategorie B).

Aulerdem ist nachrichtlich zu bericksichtigen, dass neben dem Gesamtbetrag (500 Tsd. €)
der o.a. vier mit anteiliger eigener Haftung ausgereichten Férderdarlehen im Sinne § 2 Absatz
2 Nr. 35 FinStabDEV die Geschéaftsbank auch 16 Forderdarlehen im Sinne von §2 Absatz 2
Nr. 35 FinStabDEV (insgesamt 4 Mio. €) als Treuhanddarlehen ohne eigene Haftung an die
jeweiligen Endkreditnehmer ausgereicht hat (nachrichtlicher Ausweis in Meldeposition
A.0a.111.02: Betrag = 4,5 Mio. €, Anzahl 20).

A. 0a Uberblick des Portfolios der Darlehensgeber

Stromgrofe

Vergebene Darlehen (bzgl. Bestandsgrofe: ausstehende Darle-

100
hen) 20 Mio. €, 200

darunter:

Betrdge bzw. Teilbetrdge von Férderdarlehen im Sinne von § 2
Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV, fiir die der Mitteilungspflichtige die
volle Haftung iibernommen hat 400 Tsd. €, 4

110

Nachrichtlich: Gesamtbetrag an Férderdarlehen im Sinne von § 2
Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV unabhédngig davon, ob der Melde-
pflichtige einen Haftungsanteil an diesen Forderdarlehen (iber-
nommen hat 4.5 Mio. €, 20

111

darunter durch Bestellung von Hypotheken oder Grundschulden
an den finanzierten Immobilie(n) besichert 10 Mio. €, 40

120
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130 darunter Ersterwerb -
140 darunter Darlehen in Fremdwé&hrung -
Tilgungsart
150 davon Darlehen mit regelméRiger Tilgung 16 Mio. €, 195
160 darunter Annuitétendarlehen -
170 davon endféllige Darlehen 4 Mio. €,5
Zweck

200 davon Eigennutzung 19,5 Mio. €, 198
210 davon fiir Bau oder Erwerb von zur Weitervermietung vorgesehenen

Wohnimmobilien (,Buy-to-let*) -

1.2.3 Auswirkungen fehlender Meldepositionen als Folge der Einhaltung
von Datenschutzvorgaben in der Uberblickstabelle des Meldesche-
mas (Tabelle A.0a) auf die librigen Tabellen

Besteht in einer Meldeperiode in Spalte 2 die nachrichtliche Meldeposition A.0a.111.02 (Ge-
samtbetrag an Forderdarlehen im Sinne von § 2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV unabhangig
davon, ob der Meldepflichtige einen Haftungsanteil an diesen Forderdarlehen lbernommen
hat) aus weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen, ist fiir diese nachrichtliche Meldeposition
in dieser Meldeperiode kein Wert zu Ubermitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen
werden abgewiesen). Soweit es sich dabei allerdings zugleich um Darlehen im Sinne der
Meldeposition A.0a.110.02 (darunter: Betrage bzw. Teilbetrage von Férderdarlehen im Sinne
von § 2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEYV, fur die der Mitteilungspflichtige die volle Haftung Uber-
nommen hat) handelt, bleiben die betroffenen Darlehen aber Bestandteil der restlichen
Datenlieferung. Jedoch kann in diesem Fall auch die Meldeposition A.0a.110.02 als TeilgroRe
der nachrichtlichen Meldeposition A.0a.111.02 nicht gemeldet werden. Da auRer in den Uber-
blicks-Tabellen A.0a und B.0a in den ubrigen Tabellen des Meldeschemas jedoch keine Infor-
mationen zu solchen Férderkrediten mehr erfragt werden, bleibt die Nichtmeldung dieser Mel-
deposition ohne Auswirkung auf die Meldepositionen in den Ubrigen Tabellen.

Besteht in einer Meldeperiode die Meldeposition A.0a.120.02 (darunter durch die Bestellung
von Hypotheken oder Grundschulden an den zu finanzierenden Immobilie(n) besichert* aus
weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen, sind fir die davon betroffenen Meldepositionen in
dieser Meldeperiode keine Werte zu Ubermitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen
werden abgewiesen). Die betroffenen Darlehen bleiben aber Bestandteil der Datenliefe-
rung. Als Folge der Validierungsregeln

— wird keine Tabelle C.2b (nur bei aktiven Beschrankungen) Gbermittelt.

Besteht in einer Meldeperiode die Meldeposition A.0a.130.02 ,darunter Ersterwerb® aus weni-
ger als drei Wohnimmobiliendarlehen, sind fir die davon betroffenen Meldepositionen in dieser
Meldeperiode keine Werte zu Ubermitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen werden
abgewiesen). Die betroffenen Darlehen bleiben aber Bestandteil der Datenlieferung. Als
Folge der Validierungsregeln

— werden keine Angaben zum Ersterwerb in den Tabellen A.Ob bis A.Of sowie A.Oh ge-
meldet.
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Besteht in einer Meldeperiode die Meldeposition A.0a.140.02 ,darunter Darlehen in Fremd-
wahrung“ aus weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen, sind flir die davon betroffenen Mel-
depositionen in dieser Meldeperiode keine Werte zu tUbermitteln (Datenlieferungen mit Null-
wertmeldungen werden abgewiesen). Die betroffenen Darlehen bleiben aber Bestandteil
der Datenlieferung. Als Folge der Validierungsregeln

— wird keine Tabelle A.0g zu Darlehen in Fremdwahrung ubermittelt

Bestehen in einer Meldeperiode die Meldepositionen A.0a.150.02, A.0a.160.02 oder
A.0a.170.02 (Aufgliederung nach Tilgungsart) aus weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen,
sind fur die davon betroffenen Meldepositionen in dieser Meldeperiode keine Werte zu Gber-
mitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen werden abgewiesen). Die betroffenen Dar-
lehen bleiben aber Bestandteil der Datenlieferung. Als Folge der Validierungsregeln

— werden in der Meldeposition A.0a.1000.02 sowie in den Tabellen A.Ob bis A.0f und A.4
keine Angaben zu Darlehen mit regelmafiger Tilgung Ubermittelt, wenn kein Wert fir
A.0a.150.02 gemeldet wird, auRerdem werden die Tabellen A.1b und A.2b nicht Gber-
mittelt.

— werden in den Tabellen A.Ob bis A.0f und A.4 keine Angaben zu endfalligen Darlehen
Ubermittelt, wenn flr A.0a.170.02 kein Wert gemeldet wird, aulRerdem werden die Ta-
bellen A.1c und A.2c nicht Ubermittelt.

Besteht in einer Meldeperiode die Meldeposition A.0a.210.02 (,Buy-to-let*) — und damit ent-
sprechend B0a.100.02 — aus weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen, sind fir die davon
betroffenen Meldepositionen in dieser Meldeperiode keine Werte zu tUbermitteln (Datenliefe-
rungen mit Nullwertmeldungen werden abgewiesen). Die betroffenen Darlehen bleiben aber
Bestandteil der Datenlieferung. Als Folge der Validierungsregeln

— werden keine Neugeschaftsangaben in den Tabellen der Kategorie B fur ,Buy-to-let"-
Darlehen Ubermittelt.

Bestehen in einer Meldeperiode die Meldepositionen A.0a.300.02, A.0a.310.02 oder
A.0a.320.02 (Aufgliederung nach der Lage) aus weniger als drei Wohnimmobiliendarlehen,
sind fur die davon betroffenen Meldepositionen in dieser Meldeperiode keine Werte zu Uber-
mitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen werden abgewiesen). Die betroffenen Dar-
lehen bleiben aber Bestandteil der Datenlieferung. Als Folge der Validierungsregeln

— werden in den Tabellen A.Ob bis A.Of keine Angaben zu Darlehen in Lage-A Stadten
Ubermittelt, wenn kein Wert fir A.0a.300.02 gemeldet wird

— werden in den Tabellen A.0Ob bis A.Of keine Angaben zu Darlehen in Lage- B Stadten
Ubermittelt, wenn kein Wert fir A.0a.310.02 gemeldet wird

— werden in den Tabellen A.Ob bis A.Of keine Angaben zu Darlehen in sonstiger Lage
Ubermittelt, wenn kein Wert fir A.0a.320.02 gemeldet wird

Bestehen in einer Meldeperiode die Meldepositionen A.0a.400.02, A.0a.410.02, A.0a.420.02
oder A.0a.430.02 (Verteilung nach der Darlehenshéhe) aus weniger als drei Wohnimmobilien-
darlehen, sind fir die davon betroffenen Meldepositionen in dieser Meldeperiode keine Werte
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zu Ubermitteln (Datenlieferungen mit Nullwertmeldungen werden abgewiesen). Die betroffe-
nen Darlehen bleiben aber Bestandteil der Datenlieferung. Als Folge der Validierungsre-
geln wird bei einer Nichtmeldung von Meldeposition A.0a.400.02

— Tabelle C.1a zur Kalibrierung der Bagatellgrenze nicht tUbermittelt, da diese Tabelle
eine Aufgliederung nach Darlehenshéhe nur von Darlehen anfordert, die in der Uber-
blickstabelle als Teil der Meldeposition A.0a.400.02 (Darlehen bis 100Tsd. €) gemeldet
werden.

Da abgesehen von den Tabellen A.(B.)0a bzw. C.1a in den anderen Tabellen des Meldesche-
mas keine Meldepositionen zur Aufgliederung nach der Darlehenshohe vorhanden sind, bleibt
die Nichtmeldung der Meldepositionen A. 0a.410.02, A. 0a.420.02 oder A. 0a.430.02 ansons-
ten ohne Auswirkungen auf die tbrigen Tabellen des Meldeschemas.

Gleiche Vorgaben gelten fir die Uberblickstabelle B.0a. (,Buy-to-let‘) und alle der Uber-
blickstabelle B.0a. (,Buy to let“) nachgeordneten Tabellen der Meldekategorie B. Aul3erdem
gilt generell, dass wenn Meldepositionen in Tabellen der Kategorie A nicht gemeldet werden
kénnen, auch entsprechende Meldepositionen in Tabellen der Kategorie B nicht gemeldet wer-
den kdnnen.

1.3 Vorgaben fur die sonstigen Meldepositionen in den ubrigen Tabellen
des Meldeschemas

In einer relevanten Verteilungsgruppe werden alle Meldepositionen mit weniger als drei Dar-
lehen in die Auffangkategorie n.c. (not classified, nicht klassifiziert) dieser Verteilungsgruppe
verschoben.

AulRerdem fallen alle Darlehen, die keiner bestimmten Verteilungs-Kategorie einer relevan-
ten Verteilungsgruppe zugeordnet werden kénnen, ebenfalls in deren entsprechende Auffang-
kategorie n.c.

Dabei gilt im Falle bivariater Verteilungen, dass sich die fur die Verschiebung zugrunde zu
legende relevante Verteilungsgruppe bzw. die zugehdrige ,n.c.“ Kategorie an dem bei dieser
Meldeposition jeweils primaren Attribut orientiert.

Alle Darlehen, die innerhalb einer relevanten Verteilungsgruppe wegen ihrer Auspragung beim
primaren Attribut einer bestimmten Verteilungs-Kategorie zugeordnet bleiben (also z.B. we-
gen einer LVTV < 50% in Tabelle A.Ob Spalte 1 der Zeile 110), da im Aggregat mindestens
drei Darlehen in diese Kategorie fallen, werden innerhalb dieser Verteilungsgruppe also nicht
nach n.c. verschoben. Das gilt unverandert auch dann, wenn fir einzelne dieser Darlehen
Informationen zu weiteren in Bezug auf die jeweils betrachtete Meldeposition sekundaren At-
tributen bzw. Datenpunkten u.U. nicht vorliegen. Wenn also z.B. in Tabelle A.Ob Spalte 1 Zeile
110 bei den einzelnen Darlehen Angaben zu den an dieser Stelle sekundaren Kennzahlen PD
oder LGD nicht vorliegen, fuhrt das zu keiner Verschiebung, sondern diese Darlehen lassen
sich dann lediglich bei der Berechnung zu meldender Durchschnittsangaben ,PD i.D.“ bzw.
,LGD i.D.“ fur die Meldeposition Tabelle A.0b Spalte 1 Zeile 110 nicht berlcksichtigen.
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14 Datenerhebungskonzept und Proportionalitat

1.4.1 Uberblick iiber die Meldesystematik

Zur Wahrung der VerhaltnismaRigkeit ist eine abgestufte Meldepflichtensystematik vorgese-
hen, die anknipfend an die absolute Anzahl vergebener Wohnimmobiliendarlehen pro Kalen-
derjahr Meldepflichten mit unterschiedlichem Umfang und Meldefrequenz anordnet und Dar-
lehensgeber mit einem geringen Geschaftsumfang vollstandig befreien soll. Hiernach werden
solche Darlehensgeber, die gar keine oder nur in geringem Umfang Wohnimmobiliendarlehen
vergeben, von der Verpflichtung zur Ubermittlung von Daten vollstandig befreit (M4). Weil die-
ser Befreiungstatbestand bei einzelnen kleinen Darlehensgebern leerzulaufen droht, wenn pro
Finanzierung mehrere Darlehen vergeben werden, ist fur die Gruppe der Darlehensgeber mit
geringem Geschaft ein Zweitkriterium vorgesehen: Wenn die Wohnimmobilienkreditbestands-
summe zum 31. Dezember einen Betrag von 90 Millionen Euro unterschreitet, gilt immer eine
Befreiung. Darlehensgeber, die diese Kreditbestandssumme erreichen und mindestens 75
Darlehen im Kalenderjahr vergeben, sollen nur einen Datenlberblick melden (M3); ab 200
Darlehen genigt eine jahrliche, vollumfangliche Datenlibermittiung (M2). Erst ab 700 Darlehen
gilt die unbeschrankte vollumfangliche und vierteljahrliche Meldepflicht (M1). Mit Blick auf die
unterschiedlich groRe Bedeutung der drei verschiedenen Darlehensgeberkategorien (Kredit-
institute, Versicherungsunternehmen und Kapitalverwaltungsgesellschaften) sieht die Allge-
meinverfligung zudem eine Differenzierung zwischen den Darlehensgeberkategorien vor: Ver-
sicherungsunternehmen und Kapitalverwaltungsgesellschaften melden auch in der Kategorie
M 2 nur einen Jahresuberblick (siehe Tabelle unten).

Bei der Berechnung der Anzahl neu vergebener Darlehen pro Jahr werden nur die im entspre-
chenden Kalenderjahr originar neu vergebenen Darlehen gezahlt, darunter im Falle von For-
derdarlehen im Sinne von § 2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEYV solche, fir die der Darlehensgeber
entweder die volle oder zumindest teilweise Haftung ibernommen hat. Fir weitere Informati-
onen vgl. auch Ausfiihrungen zu ,Darlehensstrémen® in Abschnitt 2.2 bzw. Ausfiihrungen zur
Meldeposition A.(B.)0a.110.02 ,Betrage bzw. Teilbetrage von Férderdarlehen (im Sinne von §
2 Absatz 2 Nr. 35 FinStabDEV), fir die der Mitteilungspflichtige die volle Haftung ibernommen
hat“ des Meldeschemas A.(B).0a in Abschnitt 2.3.1 dieses Dokuments.

Meldekategorie | Neukredite/ Umfang / Frequenz
Jahr Kreditinstitute Versicherungsunternehmen
/ Kapitalverwaltungsgesell-
schaften
M1 =700 vollstdndige Meldung/ Q vollstandige Meldung/ Q
M2 200 - 699 vollstandige Meldung / J Uberblick / J
M3 75-199 Uberblick / J Uberblick / J
M4 <75* befreit befreit

* Zweitkriterium: Wohnimmobilienkreditbestandssumme < 90 Mio. Euro.
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1.4.2 Befreiungen / Fehlanzeigen

Der Begriff der Wohnimmobilienkreditbestandssumme (Nummer 14 Absatz 1 Buchstabe b der
Allgemeinverfugung) entspricht dem Gesamtvolumen der Wohnimmobiliendarlehen an natur-
liche Personen, die sich bereits im Kreditbestand eines gewerblichen Darlehensgebers befin-
den. Wird der Schwellenwert von 90 Millionen Euro am Stichtag 31. Dezember unterschritten,
gilt eine Meldebefreiung — unabhangig von der Anzahl der im betreffenden Kalenderjahr ver-
gebenen Wohnimmobiliendarlehen.

Um Darlehensgeber, die diesen Wert unterschreiten, méglichst auch gemal Nummer 6 der
Allgemeinverfugung von einer Fehlanzeige freizustellen und den Meldeaufwand so gering wie
madglich zu halten, gilt das Unterschreiten des Schwellenwertes als erwiesen, wenn die Deut-
sche Bundesbank anhand von Meldegréf3en aus dem bankstatistischen Meldewesen bzw. aus
dem Meldewesen zur Versicherungsstatistik und zur Statistik Gber Pensionseinrichtungen ein
Unterschreiten des Grenzwertes mit Sicherheit feststellen kann.

Bei den Indikatoren, die die Deutsche Bundesbank zur Uberpriifung der Voraussetzungen ei-
ner Meldebefreiung nach Nummer 14 Absatz 1 Buchstabe b der Allgemeinverfugung heran-
zieht, handelt es sich um folgende MeldegréRen.

Meldepflichtige Dar- | Meldewesen Relevante Meldeposition
lehensgeberkatego-

rie

Kreditinstitute mit MFI-
Status

Monatliche

lanzstatistik

Bi-

Meldeposition ,Kredite fir den Wohnungsbau an
Privatpersonen (BISTA-Anwahlpositionen
B4.122.04 und B4.222.04).

nehmen (von Sol-

vency |l befreit))

Versicherungsunter- Solvency Il Kapitalanlagekategorie ,Kredite und Hypothe-

nehmen ken“ gegeniber dem ESVG Sektor ,Private
Haushalte® (CIC 88: Darlehen an natirliche Per-
sonen)

Versicherungsunter- Solvency | Meldeposition 1.b) Grundpfandrechtlich gesi-

cherte Darlehen, darunter mit Wohnbauten® der

Nachweisung 670.

Fir Sterbekassen die Bilanzsumme (Position 14:
Summe der Aktivseite) aus Formblatt (FB) 100
der Anlage 3 der BerVersV. Sterbekassen, deren
Bilanzsumme 100 Mio. € Uberschreitet, sind zur
Abgabe einer Fehlanzeige und ggf. zur Abgabe

einer Datenlieferung nach Ablauf der jeweils
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mafgeblichen Umsetzungsfrist zur Erfullung der
Meldepflichten nach der FinStabDEV verpflichtet.

Pensionseinrichtun-

gen

EbAV-Meldewe-
sen — Meldung an
die BaFin (Be-
richtsgruppe 1)

Kapitalanlagekategorie ,Hypotheken® gegeniber
dem ESVG-Sektor ,Private Haushalte* (CIC 84,
gefiltert nach HH, private Haushalte (natirliche
Personen)) — Assetliste PFE.06.02.

Fur Pensionsfonds, die von der Abgabe dieser
Assetliste befreit sind, die Meldeposition 1.
Grundpfandrechtlich gesicherte Darlehen der
Nachweisung 678 (Zeile 03, Spalte 3).

Fir Pensionskassen, die von der Abgabe dieser
Assetliste befreit sind, die Meldeposition 1.b)
Grundpfandrechtlich gesicherte Darlehen, darun-
ter mit Wohnbauten® der Nachweisung 670 (Zeile
06, Spalte 01).

Pensionseinrichtun-
gen (vom EbAV-Mel-

dewesen befreit)

Direktmeldung an
die Bundesbank
(Berichtsgruppe
3)

Da die Bilanzsumme bei diesen Unternehmen
unter 100 Mio. € liegt, wird angenommen, dass
die  Wohnimmobilienkreditbestandssumme im-
mer unter 90 Millionen € liegt. Meldepflichtige
Pensionseinrichtungen der Berichtsgruppe 3, de-
ren Bilanzsumme 100 Mio. € Uberschreitet, sind
zur Abgabe einer Fehlanzeige und ggf. zur Ab-
gabe einer Datenlieferung nach Ablauf der je-
weils maflgeblichen Umsetzungsfrist zur Erfll-
lung der Meldepflichten nach der FinStabDEV
verpflichtet.

Fur Pensionsfonds der Berichtsgruppe 3, deren
Bilanzsumme 100 Mio. € Uberschreitet (z.B. wah-
rend der Ubergangsfrist in eine andere Berichts-
gruppe), die Meldeposition 1. Grundpfandrecht-
lich gesicherte Darlehen der Nachweisung 678
(Zeile 03, Spalte 3)

Fur Pensionskassen der Berichtsgruppe 3, deren

Bilanzsumme 100 Mio. € Uberschreitet (z.B. wah-
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rend der Ubergangsfrist in eine andere Berichts-
gruppe), die Meldeposition 1.b) Grundpfand-
rechtlich gesicherte Darlehen, darunter mit
Wohnbauten* der Nachweisung 670 (Zeile 06,
Spalte 01)

Bei diesen Meldepositionen wird davon ausgegangen, dass sie mit dem melderelevanten Ge-
schaft und damit dem Erhebungsgegenstand hinreichend nah verwandt sind und sie deshalb
fur die Feststellung des Tatbestands der Meldebefreiung geeignet sind. Denn diese Meldepo-
sitionen umfassen zwar mdglicherweise auch Darlehen, die nicht im Rahmen dieser Datener-
hebung zu melden waren, jedenfalls aber das melderelevante Geschaft. Wenn also diese Mel-
depositionen am Stichtag unter dem Wert von 90 Millionen Euro liegen, so geht die Deutsche
Bundesbank davon aus, dass die tatsdchliche Wohnimmobilienkreditbestandssumme unter 90
Millionen Euro liegt und der Befreiungstatbestand von Nummer 14 Absatz 1 Buchstabe b der
Allgemeinverfugung erflllt ist. Eine Fehlanzeige ist fur diesen Fall nicht vorgesehen (Nummer
6 Absatz 1 Buchstabe b), weil sie keinen informatorischen Mehrwert hatte.

Gehen Mitteilungspflichtige davon aus, dass die vorstehend aufgefiihrten Naherungsgréen
ihre tatsachliche Wohnimmobilienkreditbestandssumme nicht exakt genug abbilden, bleibt es
ihnen unbenommen, die Wohnimmobilienkreditbestandssumme selbstandig zu berechnen
und hiernach eine Fehlanzeige zu machen. Bei der Berechnung ist — weil es sich um eine
Bestandssumme handelt —das gesamte Bestandsgeschaft mit zu berucksichtigen, nicht nur
das Neugeschéaft, das im Rahmen der Meldepflichten zu melden ist. Liegt der ermittelte Wert
unter 90 Millionen Euro, nicht aber eine der oben aufgefihrten statistischen Meldepositionen,
so ist hierliber eine Fehlanzeige zu machen, wie sie auch fiir alle Darlehensgeber verpflichtend
ist, die die Zahl von 75 Darlehen im Kalenderjahr nicht erreichen. Denn in diesem Fall ist es
der Deutschen Bundesbank nicht mdglich, das Vorliegen der Voraussetzungen der Meldebe-
freiung selbst anhand ihr bekannter Meldegréfien zu Gberprifen.

Darlehensgeber, fiir die die genannten MeldegrofRen aus der ESZB-Versicherungsstatistik
bzw. ESZB-Statistik lber Pensionseinrichtungen der Deutschen Bundesbank am Tag des
Fristablaufs, an dem spéatestens eine Fehlanzeige zu Ubermitteln ware, noch nicht vorliegen,
die aber die Voraussetzungen der Meldebefreiung gemal Nummer 14 Absatz 1 Buchstabe b
der Allgemeinverfigung erfillen, bleiben zu einer Fehlanzeige verpflichtet. Wird von diesen
Darlehensgebern keine Fehlanzeige Ubermittelt, geht die Deutsche Bundesbank vorlaufig da-
von aus, dass eine Meldebefreiung weiterhin besteht, wenn auf Grundlage der im Vorjahr ge-
meldeten Zahlen die Voraussetzungen einer Befreiung erflllt worden sind, bis die Erflllung
der Voraussetzungen auf Grundlage der aktuellen Zahlen tberprift werden kann. Darlehens-
geber, die die Voraussetzungen einer Meldebefreiung gemal Nummer 14 Absatz 1 Buchstabe
b der Allgemeinverfigung nicht mehr erfiillen, bleiben hiernach mitteilungspflichtig.
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1.4.3 Reduzierter Meldeumfang

Abweichend zum vollumfanglichen Meldeumfang bezieht sich die Anforderung bei Mitteilungs-
pflichtigen, die einem reduzierten Meldeumfang (vgl. Nummer 15 der Allgemeinverfigung) un-
terliegen, auf die Ubermittlung eines Uberblicks Uiber das Portfolio des Darlehensgebers tiber
vergebene Wohnimmobiliendarlehen (vgl. Tabellen A.(B.)0a des Datenmeldeschemas).

1.4.4 Vorgehensweise bei Firmenzusammenschliissen, -aufspaltungen

Bei Firmenzusammenschlissen und -aufspaltungen gelten grundsatzlich die gesetzlichen
Rechtsnachfolgetatbestande, sodass die Verpflichtungen aus der Allgemeinverfligung auch
fur den Rechtsnachfolger nach der Umwandlung bestehen bleiben.

Bei Mitteilungspflichtigen, die von Firmenzusammenschlissen, -aufspaltungen oder dhnlichen
reorganisatorischen MalRnahmen betroffen sein werden, sind die Mallnahmen zumeist mit ei-
nem zeitlichen Auseinanderfallen der rechtlichen Wirksamkeit der MalRnahme und der techni-
schen Verflgbarkeit der — den geanderten Erfordernissen entsprechend angepassten — Mel-
dungen bei der Deutschen Bundesbank verbunden. Der Statistikbereich der Deutschen Bun-
desbank vereinbart daher auf friihzeitigen formlosen Antrag hin fir diesen Zeitraum eine Indi-
vidualabsprache, durch die geregelt wird, wann getrennte durch gemeinsame Meldungen (o-
der umgekehrt) der an der MalRnahme Beteiligten abgelést werden. Diese kann schriftlich an
die Deutsche Bundesbank, S 41, Wilhelm-Epstein-Stral’e 14, 60431 Frankfurt/Main oder per
E-Mail an gerichtet werden; aussagekraftige Unterlagen sind dem An-
trag beizufiigen. Der vereinbarte Ubergangszeitraum endet spatestens sechs Monate nach
dem Zeitpunkt, in dem die Rechtsnachfolge rechtlich wirksam wird.

1.5 Meldeweg

Die Ubermittlung der Daten durch die Mitteilungspflichtigen an die Deutsche Bundesbank er-
folgt elektronisch unter Nutzung der von der Deutschen Bundesbank vorgesehenen elektroni-
schen Ubermittlungswege. Die Datenmeldung an die Bundesbank erfolgt mittels Einreichung
in das Bundesbank ExtraNet. Eine entsprechende Registrierung im Bundesbank ExtraNet ist
hierfir erforderlich. Nahere Informationen zur Registrierung sind auf der Internetseite unter
Service > Meldewesen > Finanzstabilitdt > Datenerhebung liber Wohnimmobilienfinanzierun-
gen abrufbar.

Die Meldungen kénnen vom Meldepflichtigen selbst oder von einem von ihm bevollmachtigten
Dritten in seinem Namen abgegeben werden.

1.6 Meldung von Fehlanzeigen

Jede Fehlanzeige ist technisch als regulare Meldung gemal dem festgelegten Teil des Mel-
deschemas ausgestaltet und erfolgt elektronisch unter Nutzung der von der Deutschen Bun-
desbank vorgesehenen elektronischen Ubermittlungswege.
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1.7 Ubersicht zum Meldeschema

Auf der Internetseite der Deutschen Bundesbank kann das Meldeschema in seiner jeweils
glltigen Fassung unter Service > Meldewesen > Finanzstabilitdt > Datenerhebung (ber
Wohnimmobilienfinanzierungen unter der Kapiteliberschrift Meldeschema abgerufen werden.

1.8 Fachliche Priifung der Meldungen

Formalprifungen (Validierungsregeln) zu den Meldungen zur FinstabDEV werden ebenfalls
auf der Internetseite der Deutschen Bundesbank in ihrer jeweils gultigen Fassung unter Ser-
vice > Meldewesen > Finanzstabilitdt > Datenerhebung liber Wohnimmobilienfinanzierungen
bereitgestellt.

Technisch valide Daten werden von der Deutschen Bundesbank entgegengenommen und an-
hand von Validierungs- und Plausibilisierungsregeln automatisch geprift. Wird eine Regel im
Rahmen der inhaltlichen Priifung verletzt, sind die von dieser Regel betroffenen Daten erneut
einzureichen.

Bei Plausibilisierungsfehlern wird der Meldepflichtige automatisch aufgefordert, die infrage ste-
henden Werte zu bestéatigen oder zu korrigieren.

Sobald im Rahmen der fachlichen Prifung keine Validierungs- und Plausibilisierungsfehler
(mehr) identifiziert werden, wird die erfolgreiche Meldebearbeitung sowohl dem Einreicher als
auch dem Berichtspflichtigen bestatigt (Positivmeldung).

1.9 Aktualisierungen und Revisionen

Zu unterscheiden ist zwischen falsch Gbermittelten (unzutreffenden) Daten, die gemal} § 4
Abs. 4 FinStabDEV i.V.m. Ziffer 11 der Allgemeinverfligung korrigiert werden miissen und
nachtraglich bekannt gewordenen Informationen, die sich auf den Zeitpunkt der Kreditvergabe
beziehen, aufgrund derer die Daten aktualisiert werden kénnen.

D. h. sofern unzutreffende Daten Ubermittelt wurden oder Abweichungen zwischen den ge-
meldeten und den tatsachlichen Daten bekannt werden, missen die falsch tbermittelten Da-
ten zeitnah nach Identifizierung des Fehlers korrigiert und erneut eingereicht werden. Vorlau-
fige Werte, die gemal den Meldevorgaben fur den Zeitpunkt der Darlehensvergabe ermittelt
wurden, gelten fir Zwecke dieser Datenerhebung nicht als unzutreffend. Erhalt der Melde-
pflichtige jedoch nach Abschluss des Darlehensvertrags neue Informationen, kann er statt des
vorlaufigen Wertes einen aktualisierten Wert fur die Zwecke der Datenmeldung heranziehen,
wenn dieser Wert sich ebenfalls auf den Zeitpunkt der Darlehensvergabe bezieht und als 6ko-
nomisch sinnvoller erscheint als der zuvor ermittelte. Eine Verpflichtung zur Verwendung die-
ses aktualisierten Wertes besteht jedoch nicht. Nachtraglich bekannt gewordene und sich
auf den Zeitpunkt der Kreditvergabe beziehende Informationen zu bereits tGbermittelten Da-
tenpunkten (z.B. bei Angaben von Markt-, Beleihungswerten oder Einkommen), mussen nur
dann korrigiert und erneut an die Bundesbank Ubermittelt werden, wenn es sich um zum Zeit-
punkt der ersten Ubermittlung unzutreffende Daten gehandelt hat.
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Die Ubermittlung korrigierter Daten ist auRerdem erforderlich, wenn die Deutsche Bundesbank
feststellt, dass einzelne Daten unzutreffend waren. Die Deutsche Bundesbank behalt sich hier-
fur die Moglichkeit der Einforderung von Korrekturen fir die vorangegangenen 12 Monate vor,
wobei der Berichtszeitraum flr die Berechnung des Korrekturzeitraums nicht mitgezahlt wird.
Folglich missen Jahresmelder in der Lage sein, die letzte Jahresmeldung und Quartalsmelder
die letzten vier Quartalsmeldungen korrigieren zu kénnen.
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2 Ausweisregelungen und Begriffsbestimmungen

2.1 Vorbemerkungen

Weitere erlauternde Hinweise bzw. beispielhafte Fallkonstellationen befinden sich im Doku-
ment ,Antworten auf inhaltliche und technische Fragen zur Allgemeinverfligung zur Anforde-
rung von Daten Uber die Ausgestaltung der Wohnimmobilienfinanzierungen in Deutschland
von finanziellen Kapitalgesellschaften®; abrufbar unter Service > Meldewesen > Finanzstabili-
tat > Datenerhebung lber Wohnimmobilienfinanzierungen.

2.2 Allgemeine Erlauterungen
Wohnimmobilien

Die Einordnung einer Immobilie als Wohnimmobilie ist anhand der entsprechenden Definition
in Artikel 4 Absatz 1 Nr. 75 CRR vorzunehmen.

Bei Immobilien, die nicht ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden, ist fir die Zwecke
der FinStabDEV der wohnwirtschaftlich genutzte Teil der finanzierten Immobilie grundsatzlich
von dem gewerblich genutzten Teil zu trennen. Hierbei soll die Aufspaltung der Darlehensfi-
nanzierung nach Nutzungseinheiten (z.B. 2 Wohnungen vs. 1 Buro) oder weiteren geeigneten
und in der Praxis ublichen Kriterien (z.B. nach dem relativen Anteil der Nutzungsflachen oder,
wenn es sich nur um vermietete Immobilien handelt, auch dem Rohertrag) erfolgen. Falls das
jedoch nicht moglich ist, ist das Darlehen anhand der primaren Nutzung des finanzierten Ob-
jekts einzuordnen (vgl. dazu auch ESRB-Empfehlung ESRB/2016/14).

Wohnimmobilienfinanzierung

Eine Wohnimmobilienfinanzierung kann eine oder mehrere Wohnimmobilien finanzieren. Zu-
dem koénnen einer Wohnimmobilienfinanzierung ein oder mehrere Darlehensvertrage zu-
grunde liegen (bspw. Bausparvertrag, Férderdarlehensvertrag, Wohnimmobiliendarlehensver-
trag bei einer Geschéaftsbank ohne Forderhintergrund).

Wohnimmobiliendarlehen

Gegenstand dieser Datenerhebung sind nur Darlehen an natirliche Personen zur Finanzie-
rung des Baus oder Erwerbs von im Inland belegenen Wohnimmobilien.

Zu Wohnimmobiliendarlehen gehoren samtliche entgeltlichen und unentgeltlichen Darlehens-
vertrage oder Finanzierungshilfen, die bestimmt sind fir den Erwerb oder die Erhaltung von
Eigentumsrechten oder dinglichen Nutzungsrechten an einem zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundstuck oder an einem mit einer Wohnimmobilie oder mehreren Wohnimmobilien zu be-
bauenden oder bebauten Grundstiick oder an einer oder mehreren bestehenden, zu errich-
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tenden oder geplanten Wohnimmobilien oder fir den Erwerb oder die Erhaltung von grund-
stiicksgleichen Rechten an einem zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiick oder an einem
mit einer Wohnimmobilie oder mit mehreren Wohnimmobilien bebauten Grundstiick.

Dazu gehdéren auch Darlehen zum Erwerb und Sanierung/Modernisierung von im Inland bele-
genen Wohnimmobilien, wenn sie im Zusammenhang mit dem Erwerb der Wohnimmobilie(n)
stehen, sowie ggf. im Zusammenhang mit dem Bau oder dem Erwerb der Immobilie(n) ste-
hende sog. Aufstockungsdarlehen zur Nachfinanzierung auftauchender Licken in der
Wohnimmobilienfinanzierung. Darlehen zur Sanierung/Modernisierung oder entsprechende
Aufstockungsdarlehen fur Wohnimmobilien, bei denen es einen solchen Zusammenhang nicht
gibt, sind nicht Gegenstand dieser Datenerhebung.

Vergebene Wohnimmobiliendarlehen

Zu melden sind die an naturliche Personen originar vergebenen Wohnimmobiliendarlehen, bei
denen der zugrundeliegende Vertrag im Berichtszeitraum rechtlich bindend wird. Der Einfach-
heit halber wird hierfir das Datum der Vertragsunterzeichnung herangezogen und nicht das
Datum, an dem die Dokumentation fertiggestellt wird.

Relevant ist also der vertraglich fest zugesagte bzw. vergebene Kreditbetrag, nicht der in der
Meldeperiode (teil-)ausgezahlte Kreditbetrag.

Kombifinanzierungen z.B. einer Bausparkasse, bestehend aus Vor-/Zwischenfinanzierung und
Bausparvertrag, sollen als eine Finanzierung behandelt werden, wenn hier die Belastung bis
zur vollstandigen Ruckzahlung vertraglich feststeht.

Zwischenfinanzierungsdarlehen
(zur Uberbriickung noch nicht verfliigbarer Eigenkapitalbestandteile)

Zwischenfinanzierungsdarlehen zur Uberbriickung noch nicht verfiigbarer Eigenkapitalbe-
standteile sind im Rahmen einer ganzheitlichen, 6konomisch sinnvollen Betrachtung nicht zu
melden, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:

— es wurde unter Bertcksichtigung institutsinterner Vorgaben mit dem Kunden verein-
bart, das Darlehen aus dem mit hinreichender Sicherheit zu erwartenden nicht zurtick-
zuzahlenden Mittelzufluss zu tilgen (z.B. Erlés aus dem Verkauf einer anderen Immo-
bilie, Leistung aus kapitalbildender Lebensversicherung),

— die Berlcksichtigung des Mittelzuflusses in der Kreditwirdigkeitsprifung entspricht
den institutsinternen Vorgaben und ist im Rahmen der aufsichtlichen und zivilrechtli-
chen Vorgaben zulassig,

— die Gesamtlaufzeit des Zwischenfinanzierungsdarlehens Uberschreitet voraussichtlich

nicht zwei Jahre
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Von einer entsprechenden Vereinbarung mit dem Kunden kann insbesondere dann ausge-
gangen werden, wenn
- im Kreditbeschluss/ Kreditvertrag eine entsprechende Rickzahlungsabsicht vermerkt
ist und/oder
- Kaufpreiszahlungsanspriiche aus einem notariell beglaubigten Kaufvertrag (Uber den
Verkauf einer anderen Immobilie) abgetreten wurden und/oder
- eine Grundschuld auf eine noch zu veraufernde Immobilie zur Sicherung der Rlck-

zahlungsanspriiche aus dem Zwischenfinanzierungsdarlehen eingetragen ist.

Diese Zwischenfinanzierungsdarlehen sind auch bei der Berechnung der Kennzahlen (z. B.
LTV, DSTI, DTI) nicht zu bertcksichtigen, die die Wohnimmobilienfinanzierung als Ganzes
betreffen. Alle weiteren fiir dieselbe Wohnimmobilienfinanzierung bestimmten Darlehen, die
nicht die vorstehenden Voraussetzungen der Zwischenfinanzierung erfiillen, sind jedoch im
Rahmen der Datenerhebung bei der Berechnung der relevanten Kennzahlen zu berticksichti-

gen und zu melden.

Wird die Laufzeit von Zwischenfinanzierungsdarlehen (in Ganze oder fir einen davon verblei-
benden Teil) durch eine spatere Vereinbarung jedoch so verlangert, dass die Gesamtlaufzeit
die Ubliche Dauer von Zwischenfinanzierungen von zwei Jahren substantiell Gbersteigt bzw.
erfolgt eine entsprechende Abldsung durch neue Darlehen (weil die urspriingliche Vereinba-
rung zur Zwischenfinanzierung nicht eingehalten wird), gelten diese fiir die Zwecke der Daten-
erhebung ab dem Tag, ab welchem die Verlangerung/Ablésung vertraglich wirksam wird, als
neu vergebene Wohnimmobiliendarlehen (zu den dann vereinbarten Bedingungen) und sind

dementsprechend als Neugeschaft zu melden.

Hingegen reduzieren als Eigenkapitalersatz genutzte Sicherheiten (z.B. eine bereits im Be-
stand des Kreditnehmers befindliche Wohnimmobilie), auch wenn sie aus mikroprudenzieller
Sicht das Kreditrisiko senken, nicht den Fremdkapitalanteil bei der Wohnimmobilienfinanzie-
rung. Im Sinne der vorliegenden Erhebung bleiben abgesicherte Fremdmittelbestandteile der
Wohnimmobilienfinanzierung daher weiterhin Bestandteil der 0.g. Kennziffern. So ergibt sich
bspw. bei einem Darlehensvolumen von 100.000 € zur Finanzierung einer Wohnimmobilie mit
einem Marktwert von 100.000 € immer eine LTV von 100% - unabhangig davon, ob das
Fremdkapitalvolumen (z.B. durch eine bereits im Besitz des Kredithnehmers befindliche

Wohnimmobilie oder sonstige Sicherheiten) besichert wurde.

Bestandsgeschaft
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Das Bestandsgeschaft umfasst die zu einem bestimmten Zeitpunkt in der Vergangenheit ge-
wahrten und bislang nicht vollstandig zurtickgefihrten Wohnimmobiliendarlehen des Melde-
pflichtigen. Fir den Ausweis des Bestandsgeschéfts gilt das Buchungsstandsprinzip. Das Be-
standsgeschaft umfasst also den Bestand der ausstehenden Darlehen zum Quartals- oder
Jahresende, der sich aus dem Rechnungswesen (,Stand der Blicher®) ergibt. Das Bestands-
geschaft geht somit Gber den Bestand hinaus, der sich aus den noch ausstehenden Volumina
der im Rahmen der FinStabDEV gemeldeten neu vergebenen Darlehen sukzessive aufbaut.

Dem Bestandsgeschaft werden alle zum Meldestichtag bestehenden Wohnimmobiliendarle-
hen zugerechnet. Dies gilt auch, wenn eine automatische Prolongation bestehender Darle-
hensvertrage erfolgt, ein Wechsel von einem festen zu einem variablen Zinssatz vorgenom-
men wird, und ein solcher Wechsel bereits bei Vertragsabschluss vereinbart worden war, so-
wie bei automatischen Zinsanpassungen durch den Mitteilungspflichtigen, wenn eine Ande-
rung des variablen Zinssatzes bei Vertragsabschluss vereinbart worden war (z.B. im Fall der
Kopplung des Zinssatzes an den Euribor).

Far die in der Vergangenheit ggfs. mit abweichenden Definitionen gewahrten und noch in der
Bilanz befindlichen Darlehen muss keine nachtragliche Anpassung an die Definition von
Wohnimmobiliendarlehen nach der FinStabDEV vorgenommen werden. In solchen Fallen wird
eine bestmdgliche Meldung des Bestandsgeschafts nach der Definition der Wohnimmobilien-
darlehen im Sinne der FinStabDEV erwartet.

Meldepflichtig flr das Bestandsgeschaft sind jene Meldepflichtigen, welche im Rahmen der
FinStabDEV fur das Neugeschaft meldepflichtig sind. Gemeldet werden muss ausschlie3lich
der Bestand des Meldepflichtigen. Meldungen flir in der Vergangenheit vergebene und an an-
dere Marktteilnehmer Ubertragene oder an diese veraulRerte Darlehen sind nicht erforderlich.

Darlehensstrome

Die Datenerhebung bezieht sich bei den ,Darlehensstrémen® nur auf origindr neu vergebene
Wohnimmobiliendarlehen seit dem letzten Meldestichtag.

D.h., dass Prolongationen (auch nicht unter aktiver Mitwirkung), Fremdbankablésungen oder
Umschuldungen bestehender Darlehensfinanzierungen, soweit deren Betrag insgesamt nicht
Uber den nach Tilgung verbleibenden Restbetrag der urspringlichen Darlehen zur Wohnim-
mobilienfinanzierung hinausgeht, nicht Gegenstand dieser Datenerhebung sind.

Ebenfalls nicht Gegenstand dieser Datenerhebung sind Darlehen als Anschlussfinanzierun-
gen, wenn ,ein Umbauvorhaben aus einer Aufstockung eines urspriinglich dem Bau oder Er-
werb dienenden Darlehens finanziert werden soll, etwa im Falle einer erforderlich gewordenen
Instandhaltungsmafinahme oder eines altersgerechten Umbaus", da sie nach Erlauterungen
in der Begriindung zum Gesetzentwurf fur § 48u KWG, S. 31 von Beschrankungen nach § 48u
KWG ausgenommen sind. Werden im Rahmen von Prolongationen Aufstockungsbetrage zu
anderen Zwecken genutzt (z.B. als Konsumentenkredite), waren diese Prolongationen zwar
nicht von Beschrankungen nach § 48u KWG ausgenommen. Fir die Zwecke der Datenerhe-
bung zahlen jedoch diese Aufstockungsbetrage bzw. Prolongationen nicht zu den meldepflich-
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tigen Krediten, da es sich hierbei nicht um neue Kredite zur Finanzierung des Baus oder Er-
werbs von im Inland belegenen Wohnimmobilien handelt. Wird nur ein Teilbetrag des Aufsto-
ckungsbetrages zur Schaffung von neuem Wohnraum genutzt, sollte das Aufstockungsdarle-
hen in diesem Fall entsprechend des Verwendungszweckes gesplittet werden und nur der Teil
zur Schaffung von neuem Wohnraum im Rahmen der Datenerhebung berutcksichtigt werden.
Nur wenn eine getrennte Betrachtung absolut nicht mdglich ist, ist der volle Aufstockungsbe-
trag als primar neues Wohnimmobiliendarlehen fir die Zwecke der Datenerhebung zu melden.

Zum Umgang mit sog. Aufstockungsdarlehen zur Nachfinanzierung auftauchender Liicken in
der Wohnimmobilienfinanzierung siehe Ausfihrungen zu ,Wohnimmobiliendarlehen® in die-
sem Abschnitt.

Darlehen in Fremdwahrung

Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 36 FinStabDEYV ist ein auf fremde Wahrung lautendes Darlehen fiir im
Inland belegene Wohnimmobilien zu dem Referenzkurs in Euro umzurechnen, der von der
Europaischen Zentralbank am Meldestichtag festgestellt und von der Deutschen Bundesbank
veroffentlicht worden ist (Euro-Referenzkurs).

Die Betragsangaben zu ausstehenden Darlehen bzw. Sicherheiten (auch zur Berechnung des
Beleihungsauslaufs oder Beleihungswerts) sowie zum Neukreditgeschaft (Stromgréflen) sind
daher zum Meldestichtag zu dem dann gultigen Kurs umzurechnen und anzugeben.

Fir die Kreditvergabestandards im Neukreditgeschaft konnen die entsprechenden Kennzah-
len (z.B. LTV, DSTI, etc.) hingegen zum Zeitpunkt der Kreditvergabe zu dem dann geltenden
Kurs ermittelt werden.

Bei der Umrechnung von Wahrungen, fir die kein ESZB-Referenzkurs veréffentlicht wird, sind
die Mittelkurse aus feststellbaren An- und Verkaufskursen des Stichtags zugrunde zu legen.
Die ESZB-Referenzkurse werden an jedem Arbeitstag tber den elektronischen Informations-
dienst der Deutschen Bundesbank (,WINDI*) bekannt gegeben und auf den Bildschirmen der
angeschlossenen Nachrichtenagenturen zur Verfiigung gestellt.

Tilgungsarten

Darlehen mit regelmaRiger Tilgung

— Annuitatendarlehen:
Darlehen, bei denen die Héhe der einzelnen Raten (Zins- und Tilgungsleistung) immer
gleich hoch ist bzw. Darlehen, bei denen die erste(n) Rate(n) ausschliellich aus Zins-
zahlung(en) besteht/bestehen(en) und die Hohe der Ubrigen Raten (Zins- und Til-
gungsleistung) immer gleich hoch ist.

— Raten-/Tilgungsdarlehen:
Darlehen, bei denen die Tilgungsleistung bei allen Raten gleich hoch ist.

— Darlehen, fur die zundchst Gber einen Tilgungsplan Raten mit regelmafligen Tilgungs-
leistungen und im Anschluss eine endfallige Tilgung des dann noch ausstehenden

Restbetrages vereinbart wird.
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Endfallige Darlehen:
Darlehen, auf das der Darlehensnehmer wahrend der Laufzeit nur Zinsen zahlt und das am
Ende der Laufzeit durch vollstandige Tilgung zurtickgefuhrt wird.

Gesamtlaufzeit der Darlehen

Die fur die Rickzahlung des Darlehens zum Bau oder Erwerb von im Inland belegenen
Wohnimmobilien bei Darlehensabschluss vorgesehene Zeit, in der das Wohnimmobiliendarle-
hen zurlickzuzahlen ist, wobei bei endfélligen Darlehen und Raten-/Tilgungsdarlehen mit Ge-
samtlaufzeit die vereinbarte Gesamtlaufzeit sowie bei Annuitatendarlehen die rechnerisch zu
ermittelnde Gesamtlaufzeit gemeint ist.

Die rechnerische Gesamtlaufzeit fur Annuitdtendarlehen kann fur die Zwecke der Datenerhe-
bung unter den vereinfachenden Annahmen ermittelt werden, dass
1. die Rate aus regelmaRig wiederkehrender Tilgungs- und Zinsleistung (Annuitat) behal-
ten wird,
2. Sondertilgungen nicht berlcksichtigt werden,
3. Tilgungsersatz-Darlehen nicht berlicksichtigt werden (vgl. allerdings das unter ,Verge-
bene Darlehen® angeflihrte Beispiel einer Kombifinanzierung),
4. der fur die Zinsbindungsfrist vereinbarte Zins auch nach Ende der Zinsbindung Anwen-
dung findet,
5. die Finanzierung wahrend der gesamten Laufzeit beim gleichen Mitteilungspflichtigen
verbleibt und am Ende der rechnerischen Gesamtlaufzeit das Darlehen vollstandig ge-
tilgt ist.

Wahrend bei einem Annuitatendarlehen unter Berucksichtigung der o.g. Annahmen 1 und 2
die Rate aus regelmafiger Tilgungs- und Zinsleistung (Annuitat) konstant bleibt, nimmt der
Tilgungsanteil an der Rate wahrend der Laufzeit des Kredits zu, jedoch nur bedingt durch die
ersparten Zinsen auf schon getilgte Darlehensforderungen und nicht durch eine auf3erordent-
liche Erhéhung des Tilgungsanteils.

AnaCredit-relevante Attribute:
— Datum des Vertragsabschlusses
— rechtlich endgultiges Falligkeitsdatum, sofern in AnaCredit nicht der Wert "nicht zutref-
fend" gemeldet wird. (Das rechtlich endgiltige Falligkeitsdatum stellt auf die Kapital-
bindung und nicht auf die Zinsbindung ab.)

Darlehensvolumen

Hierunter fallen samtliche Darlehen, die der Finanzierung des Baus oder Erwerbs der Wohnim-
mobilien dienen (vgl. hierzu auch das Beispiel einer Wohnimmobilienfinanzierung in den Aus-
fuhrungen zur Zeile 111 des Meldeschemas A.(B).0a in Abschnitt 2.3.1 dieses Dokuments).
Erfasst werden samtliche Formen der Fremdfinanzierung unabhangig davon, ob diese von
gewerblichen Darlehensgebern oder sonstigen Dritten gewahrt werden. Finanzierungsinstru-
mente, die aufsichtsrechtlich unter Berlcksichtigung der entsprechenden Vorschriften der
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CRR und des KWG, VAG, KAGB nicht als Fremdkapital eingestuft werden, werden nicht er-
fasst. Ebenfalls werden solche Formen der Fremdkapitalfinanzierungen nicht gesondert er-
fasst, bei denen keine ausdriickliche Zuordnung zur konkreten Wohnimmobilienfinanzierung
bzw. zu einem zu finanzierenden Wohnobjekt moglich ist, etwa die Vereinbarung eines Dispo-
sitionskredits. Mit der Mitteilungspflicht gegenliber der Deutschen Bundesbank werden aber
keine gesonderten Datenerhebungspflichten der Darlehensgeber gegentber den Darlehens-
nehmern begriindet. Fremdfinanzierungen flielen in das Darlehensvolumen also nur dann ein,
wenn diese dem Darlehensgeber aufgrund der vorzunehmenden Kreditwirdigkeitsprifung be-
kannt wurden oder hatten bekannt sein missen, z.B. wegen einer ansonsten verbleibenden
Licke in der Wohnimmobilienfinanzierung im Ganzen. Zwischenfinanzierungsdarlehen zur
Uberbriickung noch nicht verfigbarer Eigenkapitalbestandteile hingegen (siehe entsprechen-
den Abschnitt oben in diesem Dokument) sind nicht zu bertcksichtigen.

Gesamtverschuldung

Bei der Gesamtverschuldung werden alle finanziellen Verbindlichkeiten des Darlehensneh-
mers berucksichtigt, nicht nur das Darlehensvolumen aus der neuen Wohnimmobilienfinanzie-
rung zum Zeitpunkt der Darlehensvergabe. D.h. fir die Gesamtverschuldung sind z.B. auch
Konsumentenkredite, nicht zur neuen Wohnimmobilienfinanzierung gehérende Kredite fir den
Wohnungsbau oder sonstige Kredite relevant.

Fir die Berechnung setzt sich die Gesamtverschuldung zusammen aus den bisher bestehen-
den Verbindlichkeiten und dem Darlehensvolumen der neuen Wohnimmobilienfinanzierung,
also allen durch diese Finanzierung entstehenden Verbindlichkeiten bei anderen Darlehens-
gebern und bei dem Meldepflichtigen selbst. Die Grolie ,Gesamtverschuldung® soll somit die
Summe der Verschuldung einschliellich der in Frage stehenden Wohnimmobilienfinanzierung
abbilden.

Etwaige Beitrédge zur Gesamtverschuldung aus Zwischenfinanzierungsdarlehen zur Uberbrii-
ckung noch nicht verfugbarer Eigenkapitalbestandteile (siehe entsprechenden Abschnitt oben
in diesem Dokument) sind nicht zu berlcksichtigen.

Die Angaben zur Verschuldung sind zeitpunktbezogen; also zum Zeitpunkt der Darlehens-
vergabe.

Einkommen

Mafgeblich ist das zum Zeitpunkt der Darlehensvergabe erfasste jahrlich nachhaltig verfiig-
bare Gesamteinkommen des Darlehensnehmers, welches alle Einkommensquellen, abzi-
glich Steuern (nach Berticksichtigung von Steuerrlickerstattungen) und Beitragen (wie flir me-
dizinische Versorgung, Sozialversicherung oder Krankenversicherung) und vor Abzug von
Aufwendungen, umfasst (vgl. ESRB/2016/14).

Das Gesamteinkommen umfasst

+ Einkunfte aus unselbststandiger Tatigkeit
+ EinklUnfte aus selbstandiger Tatigkeit (z. B. Gewinne)
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Einkilnfte aus staatlicher Alterssicherung

Einkilnfte aus privater und betrieblicher Alterssicherung

Einklinfte aus Arbeitslosenunterstiitzung

Einklnfte aus Sozialleistungen ohne Arbeitslosenunterstitzung
regelmalige private Transferzahlungen (wie Unterhaltszahlungen)
Brutto-Mieteinklnfte aus Immobilienobjekten

Einklnfte aus Vermdgen

Einkinfte aus zivilrechtlichen Gesellschaften oder Personengesellschaften
regelmafige Einklinfte aus anderen Quellen

regelmafige Darlehenszuschiisse

+ + + + + 4+ + + + +

abzlglich

e (Steuern./. Steuerrtickerstattungen)
¢ Gesundheitsvorsorge-, Sozialversicherungs-, Krankenversicherungsbeitrage

Fir diese Definition gilt Folgendes:

.Brutto-Mieteinklnfte aus Immobilienobjekten umfassen Mieteinkiinfte aus Immobilieneigen-
tum, flr das aktuell kein Wohnimmobilienkredit mehr aussteht, und aus zur Weitervermietung
erworbenen Immobilien. D.h. Mieteinkunfte sind sowohl fur die Vermietung von Wohnimmobi-
lien durch natirliche Personen zu bertcksichtigen, flr deren Finanzierung noch Darlehen aus-
stehen, als auch fur solche, wo dies nicht mehr der Fall ist ,Brutto-Mieteinklinfte aus Immobi-
lienobjekten” (im Sinne von Mieteinkiinften vor Steuern) sind dabei definiert als Einnahmen
aus der Vermietung der Immobilienobjekte abzliglich entsprechender zahlungswirksamer
Ausgaben bzw. mit laufenden zahlungswirksamen Ausgaben verbundenen Werbungskosten.*

Mieteinkinfte sollen anhand der den Darlehensgebern zur Verfligung stehenden Unterlagen
ermittelt werden. Sind keine genauen Informationen zu Brutto-Mieteinkiinften verfligbar, sollte
der Mitteilungspflichtige eine in der Praxis verwendete Schatzung unter Berucksichtigung von
fur die jeweilige Situation ausreichend konservativ ermittelten Abschlagen der Mieteinkiinfte
vornehmen. Sind Mieteinkunfte aus einer zur Vermietung bestimmten Wohnimmobilie erst weit
in der Zukunft zu erwarten, sollten diese nur mit einem (der kaufmannischen Vorsicht entspre-
chend grofem) Abschlag bericksichtigt werden.

~Steuern® soll die folgenden Positionen in der Reihenfolge ihrer Bedeutung umfassen: Lohn-
und Einkommenssteuer sowie spezielle Steuern, wie z. B. Grundsteuer und andere Steuern,
bei denen es sich nicht um Verbrauchssteuern handelt, wahrend vereinnahmte Steuerriicker-
stattungen wiederum dem Einkommen hinzuzurechnen sind. Steuerrlickerstattungen kdnnen
angerechnet werden, sofern sie mit hoher Wahrscheinlichkeit wiederkehrend sind.

~.Gesundheitsvorsorge-, Sozialversicherungs-, Krankenversicherungsbeitrdge“ sowie andere
Gesundheitsvorsorge- und Krankenversicherungsbeitrage sind vom Einkommen abzuzie-
hende Betrage, sofern es sich hierbei um feststehende und obligatorische Aufwendungen han-
delt.

,Darlehenszuschisse” soll alle Interventionen der 6ffentlichen Hand umfassen, die darauf ge-
richtet sind, die Schuldendienstlast des Darlehensnehmers zu verringern (z. B. subventionierte

Zinssatze, laufende Tilgungszuschusse). Darlehenszuschusse sind allerdings nur dann dem
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Einkommen zuzurechnen, wenn ihre Zahlung zum Zeitpunkt der Darlehensvergabe garantiert
ist und es sich um regelmafige Zahlungen handelt. Es darf nur der Betrag berticksichtigt wer-
den, dessen Auszahlung sicher ist.

Bei Selbstandigen sind die einkommensbezogenen Kennziffern wie bei allen Darlehensneh-
mern so zu bestimmen, dass Zahler und Nenner sinnvoll zueinander passen, d.h. der Gesamt-
verschuldung bzw. dem Schuldendienst muss ein Einkommen gegenulbergestellt werden, das
dem Darlehensnehmer zur Erfullung der Gesamtverschuldung bzw. des Schuldendiensts zur
Verfligung steht.

Der Einkommensermittlung bei Selbstandigen sollten die Darlehensgeber die ihnen Ublicher-
weise vorliegenden Informationen (bspw. Einkommenssteuerbescheide, Jahresabschlisse,
Gewinn- und Verlustrechnung, Einnahmenuberschussrechnung, betriebswirtschaftliche Aus-
wertung (BWA), u. a.) zugrunde legen.

Wird bei der Ermittlung des Einkommens aus selbstandiger Tatigkeit der betriebliche Schul-
dendienst bereits einkommensmindernd berticksichtigt, so sind diese Verbindlichkeiten inso-
weit nicht mehr fur die Ermittlung der Gesamtverschuldung bzw. des Schuldendiensts in An-
satz zu bringen. Dies soll dazu fuhren, dass nur die private (nicht betrieblich veranlasste) Ge-
samtverschuldung bzw. der private Schuldendienst des Darlehensnehmers im Zahler ausge-
wiesen werden, denen im Nenner ein Einkommen gegenlbersteht, das flr die Begleichung
dieser privaten Verbindlichkeiten zur Verfugung steht (Zur Trennung der Finanzierungsanteile
bei gemischter Nutzung vgl. oben unter ,Wohnimmobilien®). Ist eine Trennung nicht méglich
oder wird sie im Kreditvergabeprozess nicht als sinnvoll erachtet, so sind alle Verbindlichkeiten
und der gesamte Schuldendienst des Darlehensnehmers im Zahler abzubilden und im Nenner
das gesamte Einkommen, welches zur Erfilllung dieser — auch der betrieblich veranlassten —
Verbindlichkeiten zur Verfligung steht. In Ausnahmefallen kénnen entsprechende Darlehen
auch in die Kategorie n.c. verschoben werden. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn bei
nicht erfolgter Trennung die Kennzahlen berwiegend die betrieblichen und nicht die privaten
Verbindlichkeiten des Darlehensnehmers abbilden.

Wird die selbstandige Tatigkeit in der Rechtsform einer Personengesellschaft betrieben, fir
deren Verbindlichkeiten der Darlehensnehmer personlich haftet, so ist fir die Bestimmung ein-
kommensbezogener Kennziffern darauf zu achten, dass Zahler und Nenner sinnvoll zueinan-
der passen. D.h. der Gesamtverschuldung bzw. dem Schuldendienst muss ein Einkommen
gegenubergestellt werden, das dem Darlehensnehmer zur Erflllung der in der Gesamtver-
schuldung bzw. dem Schuldendienst dargestellten Verbindlichkeiten tatsachlich zur Verfligung
steht.

Geht der Meldepflichtige nach Durchfliihrung der Kreditwirdigkeitsprifung davon aus, dass
eine Inanspruchnahme des Darlehensnehmers fiir Verbindlichkeiten der Gesellschaft nicht zu
erwarten ist (z.B., weil die Gesellschaft bislang Verbindlichkeiten aus ihrem Vermdgen bedie-
nen konnte und Uberschiisse erzielt hat, wovon auch in Zukunft ausgegangen werden kann),
sind die Verbindlichkeiten der Gesellschaft, auch soweit eine personliche Haftung des Darle-
hensnehmers besteht, fir die Ermittlung seiner Gesamtverschuldung bzw. seines Schulden-
dienstes nicht in Ansatz zu bringen.
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Schuldendienst

Die Summe der von einem Darlehensnehmer auf seine Gesamtverschuldung einschlie3lich
des Darlehensvolumens seiner neuen Wohnimmobilienfinanzierung zum Zeitpunkt der Darle-
hensvergabe in einem Kalenderjahr zu erbringenden Zins- und Tilgungsleistungen. Zu Aggre-
gation bzw. Berechnung des Schuldendienstes unter Berucksichtigung bisher bestehender
Verbindlichkeiten und dem Darlehensvolumen der neuen Wohnimmobilienfinanzierung vgl.
auch ,Gesamtverschuldung®. Etwaige Beitrdge zum Schuldendienst aus Zwischenfinanzie-
rungsdarlehen zur Uberbriickung noch nicht verfligbarer Eigenkapitalbestandteile (siehe ent-
sprechenden Abschnitt oben in diesem Dokument) sind nicht zu berlcksichtigen.

Bei endfalligen Darlehen wird fir die Zwecke der WIFSta nur die Zinsleistung im Schulden-
dienst berlcksichtigt, unabhangig davon ob es sich um bisher bestehende Verbindlichkeiten
oder neue Verbindlichkeiten (z. B. aus der Wohnimmobilienfinanzierung) handelt.

Die gleiche Vorgehensweise qilt fir Darlehen mit regelmaRiger Tilgung und einer groflien
Schlussrate (,Ballonrate®). Unter der vereinfachten Annahme der Prolongation bleibt die
Schlussrate beim Schuldendienst unberticksichtigt (siehe hierzu auch die vereinfachenden
Annahmen zur Ermittlung einer rechnerischen Gesamtlaufzeit bei Annuitatendarlehen im Ab-
schnitt ,Gesamtlaufzeit der Darlehen® oben in diesem Dokument).

Gesamtverschuldungs-Einkommens-Relation

Das Verhaltnis zwischen der Gesamtverschuldung (s.0.) und dem Einkommen (s.0.) des Dar-
lehensnehmers zum Zeitpunkt der Darlehensvergabe flir die Wohnimmobilienfinanzierung.

Zur Ermittlung von einkommensbezogenen Kennziffern bei Selbstandigen und im Falle per-
sOnlicher Haftung fir Verbindlichkeiten einer Personengesellschaft siehe oben unter ,Einkom-

“

men .

Schuldendienstfahigkeit

Der Quotient aus dem Schuldendienst (s.0.) und Einkommen (s.o.) des Darlehensnehmers
zum Zeitpunkt der Darlehensvergabe. Fir die Bestimmung der Schuldendienstfahigkeit ist auf
eine ganzheitliche Perspektive abzustellen, sodass im Falle eines befristeten Aufschubs der
Tilgungsleistungen (z. B. tilgungsfreies Erstjahr, Beginn der Tilgung nach Ablauf der Elternzeit)
der nach Ablauf des Tilgungsaufschubs zu leistende Schuldendienst mal3geblich ist.

Bei der Schuldendienstfahigkeit werden zu erbringende Zins- und Tilgungsleistungen auf alle
finanziellen Verbindlichkeiten des Darlehensnehmers berlcksichtigt, nicht nur auf solche, die
zur Wohnimmobilienfinanzierung dienen. Da nach der ImmoKWPLV Darlehensgeber die Kre-
ditwirdigkeit von Darlehensnehmern auf der Basis von Informationen zu Einkommen, Ausga-
ben sowie anderen finanziellen und wirtschaftlichen Umstanden zu prufen haben, liegen den
Darlehensgebern entsprechende Informationen zum Schuldendienst und Einkommen grund-
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satzlich vor bzw. kénnen von diesen anhand der Unterlagen, die bei der Kreditwirdigkeitspri-
fung heranzuziehen sind, ermittelt werden. Zur Ermittlung von einkommensbezogenen Kenn-
ziffern bei Selbstandigen und im Falle personlicher Haftung fir Verbindlichkeiten einer Perso-
nengesellschaft sieche oben unter ,Einkommen®.

Zur Ermittlung der Schuldendienstfahigkeit ist auf ein nach Steuern nachhaltig verfligbares
Gesamteinkommen abzustellen, welches fur die Begleichung des gesamten Schuldendienstes
des Darlehensnehmers zur Verfligung steht (vgl. Abschnitt zum ,Einkommen* in diesem Do-
kument).

Marktwert

Der Marktwert einer Immobilie wird wie folgt ermittelt:

a) nach dem geschatzten Wert, zu dem die Immobilie am Tag der Bewertung nach ange-
messener Vermarktung im Rahmen eines zu marktiblichen Konditionen getatigten Ge-
schafts, das die Parteien in Kenntnis der Sachlage umsichtig und ohne Zwang ab-
schlief3en, von einem veraulerungswilligen Verkaufer auf einen kaufwilligen Kaufer
Ubergehen dirfte (vgl. auch Artikel 4 Absatz 1 (76) CRR);

b) nach einem Wohnimmobilientransaktionswert in der notariellen Urkunde zum Bau oder
Erwerb der Wohnimmobilien oder

c) nach dem mittels anerkannter Bewertungsverfahren durch einen unabhangigen exter-
nen oder internen Sachverstandigen festgelegten Marktwert (angelehnt an § 505c
BGB, vgl. aulerdem Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)).

Keiner Methode wird ein Vorrang eingeraumt, ausreichend ist vielmehr, dass der im Darle-
hensvergabeprozess angesetzte Marktwert mindestens nach einer der oben angeflihrten Me-
thoden bestimmt wurde. Falls nur einer der drei Werte ermittelt werden kann, ist dieser Wert
anzusetzen.

Aus Grinden der Vorsicht und um eine Unterschatzung der Darlehensvolumen-Immobilien-
wert-Relation (LTV) zu vermeiden, ist “im Regelfall* der niedrigste ermittelte Wert anzusetzen
(vgl. § 2 Nr. 3 FinStabDEV). Jedoch soll umgekehrt im Rahmen der Datenerhebung auch eine
Uberschatzung der LTV (durch das generelle Heranziehen des niedrigsten Wertes) vermieden
werden. Deshalb sind die Meldepflichtigen durch die Vorgabe ,im Regelfall“ nicht davon ent-
bunden, in jedem Einzelfall darauf zu achten, ob der niedrigste ermittelte Wert einem Markt-
wert der Immobilie entspricht, der fir die Berechnung einer 6konomisch sinnvollen LTV geeig-
net ist. Dies ist nicht der Fall, wenn der niedrigste ermittelte Wert dem tatsachlichen Marktwert
der Immobilie offenkundig nicht entspricht. Insbesondere istim Sinne einer 6konomischen Be-
trachtung mit Blick auf die LTV sicherzustellen, dass dem gesamten Darlehensvolumen einer
Immobilienfinanzierung im Zahler ein adaquater Marktwert im Nenner gegenubersteht.

Unzutreffende Marktwerte sind z.B.
— unter Ansatz eines generellen (Sicherheits-)Abschlags abgeleitete Werte im Sinne

-hachhaltig“ erzielbarer Werte,
— flr eigengenutzte Immobilien auf Basis des Ertragswertverfahrens ermittelte Markt-
werte,
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— Bodenrichtwerte bei noch nicht fertiggestellten Bauvorhaben,
— der notariell beurkundete Wohnimmobilientransaktionswert, wenn dieser eine mitfi-
nanzierte Sanierung/Modernisierung der Immobilie nicht enthalt.

Bei der Marktwertermittlung ist im Sinne einer 6konomischen Betrachtung zum Zeitpunkt der
Kreditvergabe darauf abzustellen, welchen Wert die Wohnimmobilie unter Berucksichtigung
etwaiger geplanter wertsteigernder MalRnahmen voraussichtlich haben wird. D.h., es ist darauf
zu achten, dass bei (noch) nicht fertiggestellten bzw. zu sanierenden / modernisierenden Bau-
vorhaben der Marktwert dem Wert entspricht, den die Wohnimmobilie nach Durchfihrung der
zu finanzierenden MalRnahmen (Bau bzw. Sanierungen/Modernisierungen) auf Basis der fir
die Finanzierung erstellten Kostenkalkulation (ohne Nebenkosten) bzw. auf Basis des im Kre-
ditvergabeprozesses geschatzten zukinftigen Wertes haben wird.

Bei nicht zu sanierenden / modernisierenden Bestandsobjekten entspricht der Marktwert den
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorherrschenden Marktgegebenheiten.

Bei zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicken, die zeitnah nicht bebaut werden, ist der auf
Basis der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorherrschenden Marktgegebenheiten er-
mittelte Marktwert des Grundstiicks malfgeblich.

Beleihungswert

Mafgeblich sind die Beleihungswerte, die zum Meldestichtag beim Berichtspflichtigen verflig-
bar sind.

Unterschieden wird nach

— Beleihungswerten, die nach den strengen Vorgaben gem. § 22 SolvV bestimmt worden
sind,

— vorlaufigen Beleihungswerten auf Basis vorsichtiger Schatzungen, bei denen die Werte
nach den strengen Vorgaben gem. § 22 SolvV noch ausstehen und

— Beleihungswerten fur Berichtspflichtige, die ihre Beleihungswerte nach anderen von
der Aufsicht akzeptierte Vorgehensweisen (z.B. MaRisk-konforme Verfahren) ermit-
teln.

Die Meldung vorlaufig ermittelter Beleihungswerte fur das Neugeschaft muss nicht durch nach-
tragliche Korrekturmeldungen aktualisiert werden.

Die Regelungen zu den Schwellenwerten nach § 48u (3) Nr. 3 und 4 KWG knupfen allerdings
an einem nach den Ermittlungsmethoden gemaR § 22 SolvV ermittelten Beleihungswert an
(vgl. auch § 3 Absatz 3 Wohnimmobiliendarlehensrisikoverordnung). Bei aktivierten Beschran-
kungsmalinahmen kénnen die Berichtspflichtigen von der Schwellenwertregelung daher nur
Gebrauch machen, wenn Beleihungswerte nach den Vorgaben gemal § 22 SolvV ermittelt
wurden bzw. wenn die Beleihungswertermittlung nach diesen strengen Vorgaben zum Melde-
stichtag erfolgt, aber noch nicht abgeschlossen ist (Angabe vorlaufiger Beleihungswerte).

Sind in einem Aggregat Beleihungswertangaben auf Basis vorlaufiger und finaler Werte nach
den Vorgaben von § 22 SolvV enthalten, ist der Beleihungswert fir das gesamte Aggregat mit
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der Codeauspragung fur Beleihungswerte, die nach den Vorgaben von § 22 SolvV ermittelt
werden, zu versehen (vgl. Hinweise im Abschnitt 2.3.2 dieses Dokuments).

PD, LGD

Die nachfolgenden internen Kennzahlen zur Risikosteuerung eines gewerblichen Darlehens-
gebers sind nur zu melden, sofern diese bereits intern vorliegen:
— Ausfallwahrscheinlichkeit entsprechend Artikel 4 Ziffer 54 der Verordnung (EU) Nr.
575/2013 (,PD®);
— Verlustquote bei Ausfall entsprechend Artikel 4 Ziffer 55 der Verordnung (EU) Nr.
575/2013 (,LGD")
Werden vergleichbare Risikokennziffern auf Basis anderer Vorgaben ermittelt, sind diese zu
melden.

Die LGD ist anzugeben nach Anrechnung der Sicherheiten (wie COREP Meldebogen C 08.01;
Spalte 230; ,Nach Risikopositionen gewichte durchschnittliche Verlustquote bei Ausfall“). Bei
der PD ist der Wert grundsatzlich ohne Berucksichtigung von Untergrenzen nach CRR Atrt.
163 (1) bzw. so, wie in den internen Modellen berechnet, anzugeben.

Fir den unwahrscheinlichen Fall, dass eine durchschnittliche PD oder LGD von 0% oder sogar
eine negative LGD ubermittelt werden soll, ist ein Wert von ,,0.000001“ zu melden. Damit wird
eine technische Abweisung der Meldung vermieden, da Nullwertmeldungen vom System nicht
akzeptiert werden. Wenn keine PD/LGD ermittelt wurde, ist kein Wert zu tGbermitteln.

Kumulierte Rickflisse seit Ausfall

Die Definition orientiert sich an den Vorgaben der Kreditdatenstatistik.
Es wird ein Wert in Euro angegeben.

Far dieses Datenfeld gelten die folgenden konkreten Vorgaben:

— Gilt ein Instrument gemank Art. 178 CRR am Meldestichtag als ausgefallen, dann wird
die Summe aller seit dem Beginn des Ausfalls und bis zum Meldestichtag wiederer-
langten Betrage (d. h. aller Mittelzuflisse) gemeldet.

— Findet die Ausfalldefinition gemafl Art. 178 CRR nur auf Vertragspartnerebene und
nicht auf Ebene des einzelnen Instruments Anwendung, dann beginnt der Kumulie-
rungszeitraum fir das Instrument ab dem Zeitpunkt, zu dem der Vertragspartner als
ausgefallen gilt.

— Zur Berechnung der kumulierten Rickflisse seit dem Ausfall werden alle Mittelzuflisse
unabhangig von ihrer Quelle bertcksichtigt, darunter auch etwaige freiwillige Rickzah-
lungen, Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten, Betrage, die im Zusammenhang
mit der Inanspruchnahme von Garantien eingehen, Erlése aus dem Verkauf des In-
struments usw., sofern die Mittel wahrend des Ausfalls eingehen.

— Die kumulierten Ruckflisse seit dem Ausfall sind abzliglich etwaiger Realisierungskos-
ten auszuweisen. Fallen beispielsweise bei der Verwertung gestellter Sicherheiten
(z. B. bei der Liquidierung von als Sicherheit gestellten Immobilien) Kosten an, wird im
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Datenfeld kumulierte Rickflisse seit dem Ausfall der realisierte Betrag abztiglich der
Kosten des Liquidationsprozesses gemeldet.

— Darlehen, die voriibergehend nach den Kriterien von Art. 178 CRR als ausgefallen gal-
ten, fur die dies jedoch inzwischen nicht mehr der Fall ist, sind auch nicht mehr als
ausgefallenen Darlehen zu melden, sondern nur noch in den nicht ausgefallenen Be-
standspositionen zu berucksichtigen.

— Zu nach Ausfall vollstandig abgeschriebenen / ausgebuchten Darlehen sind keine An-
gaben mehr zu lGbermitteln. In diesem Zusammenhang etwaig anfallende aul3erordent-
liche Rickflisse sind nicht Gegenstand dieser Datenerhebung.

Lage der Immobilie

Mafgeblich fur die Zuordnung ist die Postleitzahl der finanzierten Wohnimmobilie. Die Bun-
desbank stellt auf ihrer Homepage unter Service > Meldewesen > Finanzstabilitat > Datener-
hebung tGber Wohnimmobilienfinanzierungen eine Zuordnung von Postleitzahlen zu den in der
Erhebung benannten Lage A- und Lage B-Stadten zur Verfigung. Alle Postleitzahlen, die nicht
einer Lage A- bzw. Lage B-Stadt zugeordnet sind, entfallen auf die fiir diese Erhebung rele-
vante dritte Kategorie, die sonstige Lage. Sollte eine Anderung dieser Zuordnung erforderlich
werden, werden die Meld